Projekt: opiniowanie i uzgadnianie

UchwataNr .............
Rady Miejskiej w Polkowicach
zdnia............. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gorniczego na dzialce nr 179/33 w obrebie Kazmierzéw w gminie Polkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713), w zwiazku
z uchwata Nr XII/124/19 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gbrniczego na dzialce nr 179/33 w obrebie Kazmierzéw w gminie Polkowice, po stwierdzeniu, Ze nie
zostalty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwala Nr XXXV1/418/14 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 16 kwietnia 2014 r.
ze zmianami, Rada Miejska w Polkowicach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne.

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego na dzialce
nr 179/33 w obrgbie Kazmierzéw w gminie Polkowice
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czg$cia planu s3 nastepujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad
50 % powierzchni terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody i urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz budynki i
budowle zwiagzane z funkcjonowaniem tych przewodéw i urzadzen, jak tez rurociagi i
instalacje przemystowe KGHM S.A;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy i place manewrowe, w tym stanowigce drogi wewne¢trzne;
¢) parkingi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunigtych do 1,5m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapéw, gzymséw, schodéw, gankdw,



przedsionkdw, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku z dachem stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od
$redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicys;

7) wysokoSci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku
z dachem ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w
metrach od $redniego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gérnej najwyzszej krawedzi
elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

9) nowej zabudowie / nowych budynkach lub nowych inwestycjach — nalezy przez to rozumie¢
nowg zabudowe badz nowe budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§3

Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania.

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem EF-1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii
elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona, obiekty zaplecza technicznego elektrowni fotowoltaicznej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem EF-2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii
elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona, obiekty zaplecza technicznego elektrowni fotowoltaicznej, zabudowa ustugowa,
sktady i magazyny;

3) przeznaczenie uzupelniajace obejmujace zabudowe ustugowa oraz bazy i1 sklady moze
zajmowac nie wigcej niz 35 % wyznaczonego terenu.

4) przeznaczenie uzupetniajace moze by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia
podstawowego, tj. ogniw fotowoltaicznych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem ZP-1, ZP-2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna (z wykluczeniem budynkéw),
infrastruktura drogowa, urzadzenia sportu i rekreacji;

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: wody powierzchniowe srédladowe.



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDW-1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia i przewody infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych i krajobrazéw priorytetowych.

§6

W zakresie ochrony $rodowisk przed ucigzliwo$ciami uzytkowania i zagospodarowania terenéw,

okresla si¢:

1) tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed hatasem;

2) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub wynikajace z
funkcjonowania instalacji technicznych na terenach okre§lonych zmianag planu, nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza lub eksploatujacy instalacje techniczne posiada
tytul prawny;

3) wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
odprowadzi¢ do wéd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym;

4) dopuszcza si¢ wytacznie wstegpnie magazynowanie odpadéw (czasowe gromadzenie odpadéw
statych) stosownie do przepisow ustawy o odpadach; lokalizacje¢ miejsc wstgpnego
magazynowania odpadéw w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresli¢ w oparciu o oparciu
o przepisy odrebne;

5) w zakresie funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

6) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednia¢ lokalizacje rowéw melioracyjnych oraz zapewnic
ich ochrong w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych i zmiany w
zagospodarowaniu terenéw z nimi sgsiadujacych.

Na rysunku planu oznaczono granice¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami EF-1 i EF-2 (elektrownia fotowoltaiczna).

Granica strefy, o ktérej mowa w pkt. 2, zwigzana jest z mozliwo$cig wystepowania znaczacego

oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW.

W granicach oznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt. 2,

wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Emisje do srodowiska, w wyniku funkcjonowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ z

odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, nie moga przekroczy¢ poza granicg

strefy ochronnej standardéw jako$ci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, w tym
nate¢zenie pola elektrycznego i magnetycznego.

Na ogniwach (panelach) fotowoltaicznych wustala si¢ wymég stosowania powtok

antyrefleksyjnych.

§7

. Obszar planu miejscowego potozony jest w granicach:

1) obszaru udokumentowanego zloza rudy miedzi ,,Sieroszowice” — kod zloza RM29 (granice
udokumentowanego ztoza przebiegajg poza obszarem zmiany planu);

2) terenu gorniczego ,,Sieroszowice” 1 obszaru goérniczego ,,Sieroszowice” ustanowionych w
koncesji nr 11/2013 Ministra Srodowiska z 12.09.2013 r. (granice ternu gérniczego i obszaru
gbrniczego przebiegaja poza obszarem planu miejscowego);

3) udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice”.



2. Granice udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice” oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

3. Prowadzona dzialalno$§¢ goérnicza wiaze si¢ z mozliwoScia wystepowania zagrozen (szkod
gorniczych) skutkujacych deformacja powierzchni ziemi, odwodnieniem 1 tapnig¢ciami
wyzwalajacymi drgania sejsmiczne.

4. Na terenach, ktére w planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe, nalezy ograniczy¢
mozliwo$¢ wystepowania oddzialtywan odpowiadajacych maksymalnie IV kategorii terenu
gbrniczego, jak tez III strefy sejsmicznej — oddziatywan zdefiniowanych i okre§lonych w danych
geologicznych (obejmujace prognozowane parametry wplywéw dziatalno§¢ gérniczej) i w
dokumentach koncesyjnych.

5. Zasady prowadzenia dziatalnosci gérniczej zwiazanej z eksploatacja przez KGHM Polska Miedz
S.A. ztoza rudy miedzi ,,Sieroszowice” oraz ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice”, w tym sposoby
ograniczenia szkdéd goérniczych, okreslaja przepisy odrgbne, warunki koncesji, jak tez
postanowienia §8.

§8

1. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robét gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢
sposéb zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnieniu masami
skalnymi (skata ptonng) powstajacymi w wyniku prowadzonej eksploatacji kopalin w zgodzie z
obowigzujacymi koncesjami.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajagcych miedzy innymi
podczas robdt inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rudy miedzi
1 soli kamiennej (w tym z gl¢bienia szybu) oraz odpadéw z flotacji rud miedzi, w sposéb nie
stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ochrony $rodowiska.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w ust. 2, do:

1) utwardzenia powierzchni terendéw, do ktérych KGHM Polska Miedz S.A. lub zalezne od niego
podmioty posiadaja tytul prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach gérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie
odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,
b) do doszczelnienia zrobow, ktére powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem

z ugieciem stropu, posadzki suchej i innych,

c) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
f) do utworzenia drég na dole kopani;

3) budowania watéw, nasypéw kolejowych i drogowych;

4) podbudowy drég;

5) utworzenia barier ziemnych;

6) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych sktadowisk oraz obiektéw unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych;

7) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci
wyrobisk.

4. Dopuszcza si¢ sktadowanie i wykorzystanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadéw
powstalych w wyniku eksploatacji i przerobienia wydobytej na powierzchni¢ ziemi rud miedzi i
soli kamiennej, zgodnie z koncesjami dla obszaréw gérniczych, pod nastepujacymi warunkami:

1) skladowany i wykorzystany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie
stwarzal zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz Srodowiska;

2) skladowany i wykorzystany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie
oddawal odciek6w do otoczenia przekraczajacych parametry okre§lone w przepisach
odrebnych oraz zagrazajacych srodowisku.



§9
Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych (z wyjatkiem wynikajacych ze szkdd gérniczych), udokumentowane ztoza
wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej.

§10
1. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku z wystepowaniem
lub ujawnieniem w trakcie prac budowlanych zabytkéw archeologicznych, okreSlaja przepisy
odrebne.
2. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspodiczesnej;
2) krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony;
3) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy.

§11

1. Usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$la rysunek planu miejscowego oraz
ustalenia rozdziatu 6.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przewody sieci infrastruktury
(napowietrznych i podziemnych), urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 1,5 m oraz
obiektéw infrastruktury drogowej, pod warunkiem zachowania minimalnych, dopuszczonych
przepisami odrebnymi odlegtosci od krawedzi jezdni.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztatltowania zabudowy, w tym geometri¢
dachow, okresla rozdziat 6.

5. Dopuszczone na terenie EF-2 przeznaczenie uzupelniajace obejmujace obiekty zaplecza
technicznego elektrowni fotowoltaicznej, zabudowe¢ uslugowag oraz sklady i magazyny
lokalizowa¢ wylacznie w czesci pétnocnej terenu, w odlegtosci co najmniej 200 m od najdalej na
potudnie wysunigtej jego potudniowej granicy.

6. Dla obszaru planu, ze wzgledu na prowadzong dziatalno$¢ gérnicza KGHM Polska Miedz S.A.,
okresla si¢ nastgpujace nakazy i dopuszczenia zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy i zmiang
zagospodarowania terenow:

1) w rozwigzaniach przyjmowanych w nowych inwestycjach, jak tez w inwestycjach
obejmujacych rozbudowy, nadbudowy i1 przebudowy istniejagcych obiektow budowlanych,
nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywéw podziemnej eksploatacji gérniczej, w tym poprzez
przyjmowanie rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane parametry
wplywow gérniczych, okreslanych na biezaco przez przedsigbiorce gérniczego;

2) w zagospodarowaniu terendw dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych i
skalnych powstajacych podczas prowadzonej dziatalnosci wydobywczej kopalin (rud miedzi)
w sposOb nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz Srodowiska, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.



5.

Rozdziat 6
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§12
Dla terenu oznaczonego symbolem EF-1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 % ;
4) maksymalna wysokos$¢ kalenicy lub elewacji (attyki): 9 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: 5° do 30%
6) maksymalna wysoko$¢ ogniw fotowoltaicznych: 4 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupéw: 3,5 m,
b) masztéw i stupéw, w tym oswietlenia (facznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami
technicznymi): 10 m;
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od 20 m
do 30 m.
Dla terenu oznaczonego symbolem EF-2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy lub elewacji (attyki): 20 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 5° do 30%;
6) maksymalna wysokos$¢ ogniw fotowoltaicznych: 4 m;
7) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztéw i stupéw: 3,5 m,
b) masztéw i stupdw, w tym os$wietlenia (facznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami
technicznymi): 10 m;
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od 6 m
do 35 m.
Dla terenéw oznaczonych symbolami ZP-1 1 ZP-2 wustala si¢ nast¢gpujagce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry ksztatltowania zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80 %;
3) maksymalna wysoko$¢ maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacyjnych: 2 m;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztéw i stupéw: 2 m,
b) masztéw i stupéw, w tym os$wietlenia (lacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami
technicznymi): 10 m.
Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3, Z1-4:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ budowle okre§lone w przepisach odrebnych.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDW-1 ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych: 20 m.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§13

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zachowa¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m’;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;



—

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdziat 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

§14
Na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.
Zasady zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia w jego
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostalty w §4 ust. 3 i 4.
Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) gazocigg wysokiego ci$nienia DN300 MOP 6.3 MPa relacji Polkowice — Zary wraz z jego

strefa kontrolowang.

2) linie elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego napi¢cia wraz z pasami technologicznymi
Zasady  zagospodarowania terendw ~w  granicach paséw  technologicznych  linii
elektroenergetycznych oraz w granicy strefy kontrolowanej gazociagu okreslaja ustalenia §18.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice strefy urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zasady zagospodarowania terenu w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5, okreslone zostaty w
§6.

W obszarze planu miejscowego obowigzuja dodatkowo, szczegdlne warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, o ktérych mowa w rozdziatach 4, 5, 6, 71 9.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§15
Obstuge komunikacyjna obszaru planu miejscowego ustala si¢ z drogi KDW-1 (od strony
péinocnej) oraz z drogi powiatowej zlokalizowanej bezposrednio przy poludniowej granicy
obszaru objetego planem, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ust. 2.
Obstuge przeznaczenia uzupetniajagcego zlokalizowanego na terenie EF-2 ustala si¢ wytacznie
droga KDW-1.
Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi KDW-1: 20 m.
Poza wyznaczong w planie miejscowym droga KDW-1 do obstugi terenéw EF-1 i EF-2
dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury drogowej obejmujace dojazdy oraz inne
elementy obstugi zabudowy dopuszczone przepisami odrgbnymi, o szerokosci korony drogi nie
mniejszej niz 6 m.
W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewoddéw i sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§16

W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiedniag do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace
minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe / 50 m> powierzchni uzytkowe;j;
2) na potrzeby elektrowni fotowoltaicznej oraz baz i skladéw: 1 miejsce postojowe / 4

stanowiska pracy.
Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych
ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.



4. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w formie naziemnych zgrupowan stanowisk postojowych na
terenach oznaczonych symbolami EF-1 i EF-2; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach wbudowanych w budynkach dopuszczonych na terenie
oznaczonym symbolem EF-2.

§17

1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie Sciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do w sposéb indywidualny poprzez instalacje
umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekéw i rowow.

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obsluge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze; w zakresie eksploatacji
dla instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw, obowigzuja ograniczenia i
zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych i w
planie miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadéw (w tym czasowego
gromadzenia odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektéw,
urzadzen 1  instalacji ~ wodociggowych,  kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy obstugujacych tereny objete ustaleniami planu
miejscowego.

§18

1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) lini¢ elektroenergetyczna napowietrzng wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem
technologicznym o szerokos$ci 40 m tj. po 20 m od osi w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi o
szerokos$ci 15 m tj. po 7,5 m od osi w obu kierunkach;

3) linie elektroenergetyczne kablowe S$redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi o
szeroko$ci 3 m tj. po 1,5 m od osi w obu kierunkach;

4) gazocigg wysokiego cisnienia DN300 MOP 6.3 MPa relacji Polkowice — Zary wraz ze strefg
kontrolowang o szeroko$ci 6 m tj. po 3 m od osi w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania, ktére nie s3 zwigzane z bezpieczenstwem,
dostepnoscia, trwatoscia 1 prawidlowa eksploatacja linii. Wymagane dla zachowania
bezpieczenstwa osob odlegtosci zabudowy okreslaja przepisy odrebne.

3. W strefie kontrolowanej gazociggu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nie spelniajace;j
warunkéw okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie, jak tez zakaz zagospodarowania, ktére nie
zapewni z bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidlowej eksploatacji gazociagu.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§19
Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania innego niz wynikajacego z przepiséw
odrgbnych.



Rozdziat 11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§20
Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rozdziat 12
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

§21
Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe.

§22
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Polkowic.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



