UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Polkowicach
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gorniczego na dziatce nr 179/33 w obrebie Kazmierzéw w gminie Polkowice

Podstawg sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu goérniczego na dziatce nr 179/33 w obrebie Kazmierzéw w gminie Polkowice, jest
uchwata Nr X1I/124/19 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu gérniczego na dziatce nr 179/33 w obrebie Kazmierzow w gminie Polkowice.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest wyznaczenie terenu lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej ze zrédel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW — zgodnie ze ztozonym wnioskiem do planu oraz dostosowang do
whniosku polityka przestrzenng gminy.

W projekcie planu — biorgc pod uwage cel jego sporzadzenia, jak tez uwarunkowania
dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia,
okreslono nastgpujace tereny:

- tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW (EF-1, EF-2),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP-1 1 ZP-2),

- tereny laséw (ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4).

Powierzchnia obszaru planu wynosi 81,70 ha.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r., poz. 293), w szczegdlnosci z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15
-17.

Powyzsze zasady (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego zagospodarowania obszaru
objetego planem i jego otoczenia, jak tez uwarunkowan, w tym w szczegdlnosci
przestrzennych i sSrodowiskowych) zostalty uwzglednione w nastepujacy sposob:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- okreslenie przeznaczen terendw, obejmujacych:
* tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW (EF-1, EF-2),
* tereny zieleni urzadzonej (ZP-1 1 ZP-2),
* tereny lasow (ZL-1, ZL-2, Z1.-3, Z1.-4);
- okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy
terenu;
- okreslenie terendw do zabudowy 1 terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji
zabudowy (budynkow);
- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
- ustalenie terendw zieleni urzadzonej, o funkcjach zieleni izolacyjnej (ZP-1 1 ZP-2);
- ochrong dziatek bedacych w uzytkowaniu leSnym (ZL-1, ZL-2, Z1L-3, Z1L-4);



okreslenie terendw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji
zabudowy (budynkow);

okreslenie zasad zagospodarowania terenéw 1 usytuowania zabudowy, w tym linii
zabudowy;

okreslenie parametréw zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw;

okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

okreslenie wymagan ochrony srodowiska 1 pozostatych ustalen wymaganych przepisami
ustawy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez:

ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami i ochrony urzadzen

melioracyjnych;

okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym

zasad funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nast¢puje spalanie paliw (zgodnie

z przepisami odrebnymi obowigzuje: uchwata nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewddztwa

Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze

wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i

zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw);

okreslenie zasad prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, wywotlujacej ucigzliwosci dla

srodowiska, w tym ucigzliwosci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardéw

jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

ustalenie strefy ochronnej zwigzanej 2z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (strefa zwigzana jest z mozliwoscig
wystepowania znaczacego oddziatywania tych urzadzen);

uwzglednienie obszar6w (ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych), w obrebie

ktoérych potozony jest obszar objety planem:

* udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Sieroszowice”,

e terenu goérniczego ,,Sieroszowice” i obszaru gérniczego ,,Sieroszowice” ustanowionych
w koncesji nr 11/2013 Ministra Srodowiska z 12.09.2013 r.,

* udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Sieroszowice”;

ustalenie zasad zagospodarowania i zasad prowadzenia dziatalno$ci gérniczej w obszarze

planu z uwagi na ustanowiony teren gorniczy ,,Sieroszowice”, poprzez okreslenie:

* zasad prowadzenia dziatalno$ci gorniczej i rodzaju wystepujacych zagrozen (szkod
gbrniczych),

* sposobOow ograniczenia mozliwos¢ wystepowania szkoéd gorniczych (negatywnych
oddziatywan i zagrozen powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnosci goérniczej), w
tym ograniczenia szkodliwego wptywu robét gérniczych na powierzchni¢ ziemi;

* sposobow 1 warunkéw zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych
podczas robdt inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej
rudy miedzi i soli kamiennej (w tym z glgbienia szybu) oraz odpadéw z flotacji rud
miedzi, w tym ich zagospodarowania w podziemnych wyrobiskach goérniczych (w
podziemnych technikach gérniczych);

* warunkéw prowadzenia dzialan inwestycyjnych z uwagi na istniejace wplywy
podziemnej eksploatacji gérnicze;j.

Dodatkowo informuje sig:



Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych (z wyjatkiem wynikajacych ze szkdéd gorniczych),
udokumentowane ztoza woéd podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe — audytu
krajobrazowego lub wynikajagcego z niego wnioskéw nie przedstawiono z uwagi na
dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane nie wymagaja zgody na
przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej poprzez:
- nie wystepuja.

Na obszarze planu nie wystepuja:
* clementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
ochrony débr kultury wspétczesnej,
* krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony,
* obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych poprzez:

- ustalenie terenéw zieleni urzadzonej, o funkcjach zieleni izolacyjnej (ZP-1 i ZP-2);

- ochrong dzialek bedacych w uzytkowaniu leSnym (ZL-1, ZL-2, Z1L.-3, Z1.-4);

- okreslenie przeznaczen terenéw (oznaczonych symbolami EF-1 i EF-2) nie stwarzajacych
zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych oraz norm wspoétzycia spotecznego);

- ustalenie wymagan ochrony srodowiska, w tym poprzez okreslenie:

» strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, (strefa zwigzana jest z mozliwoscig wystepowania
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen),

* ustalenie zasad zagospodarowania i zasad prowadzenia dzialalnosci goérniczej w
obszarze planu z uwagi na ustanowiony teren gorniczy ,,Sieroszowice”,

* zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami i ochrony urzadzen melioracyjnych,

» okreslenie zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wywotujacej ucigzliwosci dla
srodowiska, w tym ucigzliwosci zwiazanych z mozliwosciag przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

- okreslenie pasow technologicznych i stref kontrolowanych dla linii elektroenergetycznych
1 gazociggoéw oraz zasad ich zagospodarowania;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do realizacji ogniw fotowoltaicznych (nowej zabudowy) - do
wytwarzania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;

- zapewnienie warunkéw do wuzyskani dochodéw finansowych gminy w zakresie
wynikajagcym ze zmian w zagospodarowaniu terenéw 1 realizacji zabudowy (skutki
finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”).



Dodatkowo informuje sig:
Obszar jest dostepny komunikacyjnie.
Na obszarze planu nie wystapig inwestycje celu publicznego.

Prawo wlasnosci poprzez :

- stworzenie warunkow do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i wnioskami
zainteresowanych osob; ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw wynikajg z
uprawnien okreslonych w art. 1 i art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z przepisOw odrebnych oraz z zasad polityki
przestrzennej miasta (okreslonej w studium);

- uwzglednienie uzgodnien, wnioskOw i1 opinii zainteresowanych instytucji zwigzanych z
gospodarka przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem 1 uzgadnianiem projektu planu;

- zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej 1 dostepu do drogi publicznej;

- zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa;
nowe zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczen terenéw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wnioskOw gminy oraz celami sporzadzenia planu miejscowego;

- parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;

- zasad i wymagan ochrony srodowiska;

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej).

Dodatkowo informuje si¢:

Obszar planu sgsiaduje z taranami uktadu osadniczego wsi KaZmierzow oraz terenami
KGHM (Szyb SW-1) — uzbrojonymi w zakresie sieci wod.-kan. Funkcjonuja tez sieci
dystrybucyjne przedsigbiorstw energetycznych. Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.
Obszar jest tez dostepny komunikacyjnie.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Czynnosci proceduralne prac nad planem sg odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;j.



Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sa udostepniane na tablicy
ogloszen 1 na stronie internetowej Urzedu Gminy Polkowice oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
D

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Obszar planu sgsiaduje z taranami uktadu osadniczego wsi KaZmierzow oraz terenami
KGHM (Szyb SW-1) — uzbrojonymi w zakresie sieci wod. — kan.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze
objetym projektem planu poprzez budowe przytaczy wodociggowych / sieci dystrybucyjnych.
Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociggowe;.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zaroOwno ochrong interesu
publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami
okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i
mozliwos¢ realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw zgodnie
z wnioskami (dotyczacymi przeznaczenia terendw pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych do
wytwarzania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW).

Ustalajgc zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy

prywatne, poprzez okreslenie:

- przeznaczen terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenéw do okreslonego przeznaczenia, obecnego stanu
zagospodarowania oraz celami sporzgdzenia planu miejscowego;

- parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;

- zasad i wymagan ochrony srodowiska;

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete planem potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie ukladu osadniczego wsi
Kazmierzow oraz terendw przemystowych KGHM 1 dotycza terendw infrastruktury
technicznej (lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW).

Obejmujg tereny do zabudowy - okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Polkowice (nie sa ujete w bilansie terenéw, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gdyz



nie stanowig struktury funkcjonalno-przestrzennej ksztalttowanej potrzebami gminy
osadniczej).

Rozwigzania zawarte w projekcie planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w
sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko z
elementami ekofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Gmina
posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne z 2015 r.

Okreslone w planie miejscowym postanowienia sg zgodne z projektem Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Polkowice.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych
okreslonym w uchwale Nr XXXV/487/18 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 9 listopada
2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu bedzie korzystna finansowo dla gminy.

Prognozuje si¢ nadwyzke dochodéw gminy — zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego
—nad wydatkami, biorgc pod uwagg te elementy dochodéw i kosztéw, ktérych wystgpienie w
okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne.

Elementami dochodéw gminy beda podatki od nieruchomosci i podatki od czynnos$ci
cywilnoprawnych.

Szacowane / prognozowane dochody gminy (bez optaty planistycznej) — powstate w wyniku
realizacji postanowien planu — moga wowczas wynies¢ okoto 10 900 000 zi.

W przypadku poboru optaty planistycznej, prognozowane wpltywy do budzetu gminy moga
zosta¢ powigkszone o okoto 5000 000 zt (przy zatozeniu wystgpienia ewentualnej optaty
wynoszgcej maksymalnie 50 % optlaty teoretycznej).

Wydatki szacowane sg na kwote okoto 840 000 zt. Obejmujg one wytacznie kwoty rezerwy
na ewentualne roszczenia i ewentualne odszkodowania wynikajace z art. 36 ust. 1 i ust. 3
ustawy opizp (nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy).

Niezaleznie od dochoddéw, jak wyzej, wystgpi¢ mogg posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien planu — gtdwnie zwigzane z rozwojem i powigkszeniem
potencjatu gospodarczego gminy i dodatkowymi dochodami do budzetu.

Korzysci te zwiazane beda ze realizacja elektrowni fotowoltaiczne;j i jej funkcjonowaniem
(produkcja energii na rzecz instytucji i mieszkancéw gminy) oraz realizacja nowych form
jego zagospodarowania towarzyszacych elektrowni, jak tez z korzy$ciami wynikajacymi z
dziatalnos$ci budowlanej na obszarze planu.

Dodatkowe przychody gminy zwigzane beda z dochodami osé6b fizycznych i prawnych (PIT,
CIT).

Istnieje tez ryzyko uzyskania mniejszych dochodéw w sytuacji braku dziatan inwestycyjnych
w obszarze planu.



